PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE

pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 60/2009 privind wunele masuri in vederea
implementirii programului ,,Prima casi”, precum si pentru
aprobarea unor miasuri de aplicare a acestuia

Parlamentul Rominiei adopta prezenta lege.

Art.l. - Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009 privind
unele masuri In vederea implementdrii programului ,Prima casa”,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 381 din 4 iunie
2009, aprobatd cu modificari si completdri prin Legea nr. 368/2009, cu
modificarile si completérile ulterioare, se modificd si se completeaza
dupd cum urmeaza:

1. Titlul se modifica si va avea urmaitorul cuprins:
LORDONANTA DE URGENTA
privind unele méasuri in vederea implementarii programului
«O familie, o casd»”.



2. La articolul 1 alineatul (2), dupi litera ¢) se introduc trei
noi litere, lit. d) - f), cu urmitorul cuprins:

»d) la data solicitarii creditului garantat, veniturile nete lunare
ale beneficiarului individual sau ale beneficiarului impreuna cu sotul sau
sotia, dupa caz, nu pot depisi valoarea de 4.500 lei.

La calculul acestei limite nu sunt luate in considerare
beneficiile de asistenta sociald primite de persoanele care fac parte dintr-
un grup vulnerabil definit conform art.6 din Legea 292/2011 privind
asistenta sociald, cu modificarile si completirile ulterioare, daci acestea
duc la depdsirea pragului de 4.500 lei;

¢) pentru familiile cu unul sau mai multi copii, la data
solicitarii creditului garantat veniturile nete lunare ale familiei nu pot
depadsi valoarea de 7.000 lei. In sensul prezentului Program, se
asimileazd familiei si beneficiarul individual care la data solicitirii
creditului garantat in cadrul Programului, are in intretinere unul sau mai
multi copii;

f) pe durata contractului de credit obtinut in cadrul
Programului, sd nu dobandeascd individual sau impreuni cu familia o
cota de peste 2 inclusiv dintr-o altd locuinti situati in mediul urban, cu
exceptia celor dobandite prin mostenire. In cazul in care survine o
modificare in acest sens dupd acordarea creditului in cadrul
Programului, in termen de 12 luni de la aparitia acestei situatii trebuie si
decidd asupra detinerii locuintei din Program sau altei locuinte si sa
notifice aceastd decizie Finantatorului si Fondului National de Garantare
a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii sau Fondului Romén
de Contragarantare, cu prezentarea documentelor care atestd
instrdinarea.”

3. La articolul 1, alineatele (3), (3%), (4), (6), (7), (7'%), (10%) si
(10'") se modifica si vor avea urmitorul cuprins:

»(3) Prin derogare de la prevederile Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 64/2007 privind datoria publici, aprobatd cu modificari
si completari prin Legea nr. 109/2008, cu modificarile si completarile



ulterioare, Ministerul Finantelor Publice este autorizat si mandateze
Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si
Mijlocii si Fondul Romén de Contragarantare, denumite in continuare
Jonduri de garantare, in vederea emiterii de garantii in numele si in
contul statului, in favoarea bancilor care acordd credite persoanelor
fizice pentru achizifia sau construirea unei locuinte in cadrul
Programului.

Prin derogare de la prevederile Legii nr. 93/2009 privind
institutiile financiare nebancare, cu modificarile si completarile
ulterioare, se acordd mandat special Fondului Roman de Contragarantare
privind emiterea in numele si in contul statului a garantiilor in cadrul
Programului, sens in care se completeazi obiectul de activitate al
Fondului Romén de Contragarantare stabilit prin Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 23/2009 privind infiintarea Fondului Roméan de
Contragarantare, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 312/2009, cu
modificarile ulterioare, cu operatiunile desfasurate in mandat privind
analiza §i acordarea garantiilor in cadrul programelor guvernamentale
garantate de statul romén.

(3°) Creditele destinate achizitiei locuintelor prevazute la
alin. (1%) si (1°) pot fi garantate de citre stat in procent de maximum
50% din valoarea finan{irii, exceptind dobénzile, comisioanele si
spezele bancare. Pentru creditele destinate achizitiei celorlalte categorii
de locuinte, procentul garantat de citre stat poate fi de maximum 40%
din valoarea finantarii, exceptdnd dobénzile, comisioanele si spezele
bancare.

Creditele destinate achizitiei locuintelor prevazute la alin. (12)
si (1°), de catre persoanele care fac pare dintr-un grup vulnerabil definit
conform art. 6 din Legea nr. 292/2011 privind asistenta sociali, cu
modificarile si completdrile ulterioare, pot fi garantate de citre stat in
procent de maximum 100% din valoarea finantérii, exceptdnd dobanzile,
comisioanele si spezele bancare.

(4) Contractele prin care fondurile de garantare acordi
garantiile prevézute la alin. (3) constituie titluri executorii si au valoare
de inscrisuri autentice.

-------------------------------------------------------------------------------------------
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(6) Intre Ministerul Finantelor Publice si fondurile de garantare
se incheie o conventie prin care se stabilesc drepturile si obligatiile
partilor in derularea Programului.

(7)In baza contractului de garantare, asupra imobilelor
achizitionate in cadrul Programului se instituie in favoarea statului
romdn, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, precum si in
favoarea finantatorilor, proportional cu procentul de garantare, un drept
de ipotecd legald de rangul I pani la finalizarea procedurii de executare
silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii, cu
interdictia de instrainare a locuintei pe o perioadi de 5 ani si interdictia
de grevare cu sarcini a acesteia pe toatd durata garantiei. Conditia
referitoare la rangul dreptului de ipotec trebuie sa fie indeplinitd pana la
data depunerii cererii de platd a garantiei de catre finantator la fondurile
de garantare. In cazul primirii de citre finantator a comunicarii
respingerii cererii de platd a garantiei de la fondurile de garantare, in
temeiul contractului de garantare, finantatorul are dreptul si inscrie in
cartea funciard ipoteca legald previdzuta la art. 2386 pct. 3 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile ulterioare,
concomitent cu radierea din cartea funciard a ipotecii legale de rang I
instituite in favoarea statului romén.

(7'%) In baza contractului de garantare novat, se radiaza ipoteca
in favoarea statului $i a finantatorului, privilegiul finantatorului, precum
si interdictiile de instriinare i grevare cu sarcini instituite conform
alin. (7) asupra imobilului achizitionat initial in cadrul Programului, iar
asupra imobilului dobéndit ulterior, prin efectul novatiei prevazute la
alin. (7%), se instituie in favoarea statului romén, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, precum si in favoarea finantatorilor,
proportional cu procentul de garantare, un drept de ipotecd legald de
rangul I pind la finalizarea procedurii de executare silitd asupra
imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii, cu interdictia de
instrainare a locuintei pe o perioada de 5 ani si interdictia de grevare cu
sarcini a acestela pe toatd durata garantiei. Conditia referitoare la rangul
dreptului de ipoteca trebuie sd fie Indeplinitd panid la data depunerii



cererii de platd a garantiei de catre finantator la fondurile de garantare.
In cazul primirii de citre finantator a comunicirii respingerii cererii de
platd a garantiei de la fondurile de garantare in temeiul contractului de
garantare, finantatorul are dreptul sd inscrie in cartea funciard ipoteca
legald previzuti la art. 2386 pct. 3 din Legea nr. 287/2009, republicata,
cu modificdrile ulterioare, concomitent cu radierea din cartea funciari a
ipotecii legale de rang I instituite In favoarea statului roman,

(10°) In baza contractului de garantare aferent celui de al doilea
credit prevazut la alin. (10%), asupra noii locuinte se instituie in favoarea
statului romén, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, precum si
in favoarea finantatorilor, proportional cu procentul de garantare, un
drept de ipotecd legald de rangul I panid la finalizarea procedurii de
executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit
legii, cu interdictia de Instrdinare a locuintei pe o perioads de 5 ani si
interdictia de grevare cu sarcini a acesteia pe toati durata garantiei.
Conditia referitoare la rangul dreptului de ipotecd trebuie si fie
indeplinitd pana la data depunerii cererii de platd a noii garantii de citre
finantator la fondurile de garantare. In cazul primirii de catre finantator a
comunicarii respingerii cererii de plati a garantiei de la fondurile de
garantare in temeiul contractului de garantare, finantatorul are dreptul si
inscrie in cartea funciard ipoteca legald previzuta la art. 2386 pet.3 din
Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificirile ulterioare, concomitent
cu radierea din cartea funciard a ipotecii legale de rang I instituite in
favoarea statului romén.

(10') Finantatorul poate solicita fondurilor de garantare
retragerea cererii de plata a garantiei cel mai tarziu pana in penultima zi
de efectuare a platii valorii de executare a garantiei de citre Ministerul
Finantelor Publice.”
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4. Dupd articolul 1 se introduc trei noi articole, art. 1' - 13,
cu urmatorul cuprins:

»Art.1'. - Avansul minim este de 5 % din pretul de achizitie al
locuintei sau din valoarea costului de construire a locuintei, acesta
reprezentand diferenta dintre pretul de achizitie al locuintei rezultat din
antecontractul de vénzare-cumpdrare sau valoarea din contractul de
antrepriza §i finantarea garantatd. Pretul de achizitie a locuintei este de
maximum 70.000 EUR echivalent lei la cursul Bincii Nationale a
Romaniei valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare
sau a contractului de antrepriza, iar valoarea finantirii garantate este de
maximum 66.500 EUR echivalent lei, dar nu mai mult decat valoarea
rezultatd din raportul de evaluare a locuintei sau valoarea rezultati din
devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul de construire a locuintei,
exclusiv avansul plitit de beneficiar.

Art.12. - Creditele garantate de stat in cadrul Programului se pot
refinanfa prin alte instrumente de finantare, cu exceptia altor credite
acordate in cadrul Programului. In acest caz finantatorul, cu acordul
Ministerului Finantelor Publice, poate aproba refinantarea creditului
garantat de stat, precum si ridicarea temporari a interdictiei de grevare
asupra locuinfei achizitionate sau construite in cadrul Programului, in
vederea Inscrierii unei noi ipoteci in favoarea institutiei de credit care
acorda refinantarea, cu conditia achitirii integrale a creditului garantat in
cadrul Programului.

Art.13. - (1) In cadrul Programului se acordd urmitoarele
subventii:

a) reducerea cu 0,5 puncte procentuale a ratei dobanzii
creditului garantat pe toatd durata Programului pentru familiile cu un
singur copil;

b) reducerea cu un punct procentul a ratei dobéanzii creditului
garantat pentru familiile cu doi sau mai multi copii;

c) reducerea cu doud puncte procentuale a ratei dobanzii
creditului garantat pentru persoanele care fac pare dintr-un grup
vulnerabil definit conform art. 6 din Legea 292/2011 privind asistenta
sociald, cu modificarile si completirile ulterioare.



(2) Acordarea subventiilor prevazute la alin. (1) se verifici
anual si este conditionatd de incadrarea in veniturile nete lunare
prevazute la art. 1 alin. (2) lit. d) si ), iar subventia acordata in cadrul
Programului nu se poate cumula cu alte facilitéiti acordate din fonduri de
la bugetul de stat pentru spatiul de locuit.

(3)Acordarea subventiilor previzute la alin. (1) este
conditionatd de faptul cd beneficiarul Programului nu finregistreazi
restante la plata creditului la data de 31 decembrie a anului pentru care
se solicitd subventia, in caz contrar aceste restanie se achitd pana la data
depunerii cererii.

(4) Acordarea subventiei este conditionati de inrolarea
beneficiarului Programului in spatiul privat virtual (SPV).

(5) Mecanismul de subventionare a dobénzii se va realiza pe
baza unei cereri pe care beneficiarul Programului urmeazi si o depuni
la fondurile de garantare de la care a obtinut garantia statului pentru
creditul contractat prin Program, urmand ca procedura prin care se
acordd subventia, inclusiv termenele si conditiile de acordare si fie
detaliate si aprobate prin ordin al ministrului finantelor publice.
Plata subventiei de dobdnda se realizeazi din sumele alocate cu aceasti
destinatie in bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Finantelor Publice
- Actiuni generale.”

S. Dupi articolul 2 se introduce un nou articol, articolul 2,
cu urmatorul cuprins:

LArt. (2') Toate beneficiile de asistentd sociald, definite de
art. 7 din Legea 292/2011 privind asistenta sociald, cu modificarile si
completdrile ulterioare, stabilite conform legii, constituie venit in sensul
prezentei ordonante si vor fi luate 1n calcul la analiza acordarii
finantarilor.”

ArtIL - (1) Solicitarilor de acordare a unei finantiri garantate
in cadrul programului ,,Prima casa”, aflate in curs de analizd la data
intrdrii in vigoare a prezentei legi, li se aplicd dispozitiile legale in
vigoare la data depunerii lor.



(2) Prevederile art. 1? din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 60/2009, aprobati cu modificari si completiri prin Legea
nr. 368/2009, cu modificdrile si completarile ulterioare, se aplicd in
cazul tuturor creditelor garantate acordate in cadrul Programului.

ArtIIL - (1) In cuprinsul tuturor actelor normative in vigoare,
denumirea Programului ,,Prima casi” se inlocuieste cu denumirea
O familie, o casd”.

(2) In termen de 30 de zile de la data intrdrii in vigoare a
prezentei legi, Guvernul va aproba prin hotirdre modificarea si
completarea normelor de implementare a Programului ,Prima casi”,
aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 717/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

(3) In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a
prezentei legi, va fi emis ordinul ministrului finantelor publice pentru
aprobarea procedurii de acordare a subventiilor.
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Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei,

cu respectarea prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia
Romdniei, republicatd.

PRESEDINTELE p. PRESEDINTELE
CAMEREI DEPUTATILOR SENATULUI
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